N vAa
LAND

CHO cudC SONG BUNG SANG

_ DIEN GIAI BAO CAO TAI CHINH QUY 1v/2017
TANG TRUONG VU'OT TROI DOANH THU VA LOI NHUAN

Thi trwéng bat dong san (BDS) nam 2017 dién ra kha séi dong, thu hit gan 3,1 ty USD vén dau tw nwéc
ngoai dang ky méi, xép thir 3 trong nhém 19 nganh nghé va TP HCM vén la trung tam cua thi truong. Két
thac n&m 2017, Novaland ghi nhan két qua kinh doanh rat &4n twong trong Quy 1V/2017 va sén sang cho nadm
2018 v&i ké hoach tiép tuc gi¢i thiéu nhirng san phdm mai vé nha & vén 1a thé manh ra thj trwong. Déc biét
la viec m& réng sang loai hinh sdn phdm m&i BDS nghi duéng va thwong mai danh d4u Giai doan 2 trong
chién lwoc phat trién ctia Cong ty.

Téng tai san (TTS) cudi Quy 1V/2017 dat 49.224 ty VND, gan 2,2 ty USD, ting 12.697 ty VND twong dwong
35% so v&i cung ky ndm truwéc cha yéu dén t Tién va cac khoan twong dwong tién (Tién mét), Hang ton
kho (HTK), BDS dau tw va Cac khoan dau tw tai chinh dai han. Tai san ngan han chiém 83% trong co' cau
TTS, trong dé ty trong Tién mat tdng gap d6i tr 3.337 ty VND lén 6.650 ty VND. V&i viéc duy tri lwong tién
mat hop ly, Céng ty ddm bao dd kha ndng thanh toan cho khoan Vay va no thué tai chinh ngan han.

HTK tai thoi diém cudi nam 2017 dat 26.886 ty VND, tang 70% so véi ciing ky, chd yéu la do HTK BDS dang
xay dwng 24.204 ty VND, gdm cac khodan chi phi tién sir dung dat, tw van thiét ké, xay dwng tra cho nha thau
va céc chi phi khac lien quan trwe tiép dén dw an do hién tai gan 25 Dw an dang cung luc dwoc trién khai va
sé& ban giao cho khach hang. Trong nam 2018, 11 Dy an dw kién dwoc ban giao sé gop phan lam téng trwdng
manh Doanh thu va khéi lwong HTK sé& gidm di twong (rng. Tiép tuc chién lwoc M&A, trong Quy 1V/2017,
Novaland d3 thyc hién sap nhap cac Dy an I1én bao gdm Newton Residence (Q Phii Nhuan), Sunrise Cityview
(Q 7) voi ty 1é s& hivu 99,89% va 99,81%. Ty lé khach hang lwa chon cia 2 Dy an dén cudi thang 12/2017
dat trung binh 91%. Céac khoan dau tw tai chinh dai han bao gébm dau tw vao cac cong ty lién doanh lién két
va cac don vj khac tang 178% so v&i cung ky.

Tai thoi diém 31/12/2017, Nguwdi mua tra tién trwdc ngan han dat 8.848 ty VND, tdng 49% so v&i dau nam
2017. Day la cac khoan tién tra trwdc hay dat coc clia khach hang theo cac hop dong chuyén nhwong BDS
dé ban tir cac dy an cla Cong ty. Cac khoan tién nay sé dwoc ghi nhan la Doanh thu khi Tap doan hoan
thanh va ban giao sa&n pham hoan thién cho khach hang. Diéu nay khong chi thé hién dwoc nang luc ban
hang cla doi ngi kinh doanh ctia Novaland ma con cho thay sy tin twéng ctia khach hang dbi véi cac du an
va uy tin ctia Céng ty. Trong ndm 2017, tbng sb lwong san phdm dwoc khach hang lwa chon la 5.802 san
pham, chiém khodng 18% thi phan can ho cla toan thi trwuéng TP HCM theo sb liéu thdng ké tr CBRE.

VGi 8 dw an tlep tuc ban glao 19 dy an dang phat trién, cac hoat dong M&A dé mé rong quy. dat, Cong ty
can mot ngudn vén dd Ién dé hé trg thue hién nham dam ‘bao hoan thién, giao nha dung cam két va gia tang
gia tri Cong ty trén thi trwéng. Thyc té cho thay Cong ty van kiém soat tét cac khoan vay khi Hé sb ng/VCSH
va Hé sé no/TTS lan lwot 1a 1,35 va 0,36 Ian, gidam 3% so v&i ndm 2016.

Vvén Chu sé hiru (VCSH) dén 31/12/2017 ting 32% so v&i cudi nam 2016, tir 10.047 ty VND Ién 13.256 ty
VND, trong d6 Vén diéu lé (VDL) ting tlr 5.962 ty VND lén 6.497 ty VND, twong dwong 9% théng qua 2 dot
tang vén (1) Phat hanh thanh céng 33,46 triéu c6 phan riéng 1& d& hoan déi cho khoan vay 60 triéu USD tai
Ngan hang Credit Suisse AG, Chi nhanh Singapore trong Quy 11/2017 va (2) Phat hanh 20 triéu cé phan
ESOP trong Quy IV/2017 danh cho CBNV. Ngoai ra, Ngan hang Credit Suisse AG ciing da chép thuan nang
han murc tin dung tlr 100 triéu USD Ién 125 triéu USD cho Novaland nhdm phuc vu c&c hoat déng trién khai
dw &n; va dén hét thang 1/2018, Credit Suisse da hoan tat giai ngan goi tin dung 125 triéu USD. Credit Suisse
da va dang danh gia cao uy tin va trién vong phat trién cta Novaland. Trong thang 1/2018, Hoi ddng Quan
tri Novaland ciing da thong qua phwong an phat hanh tiép theo 9,8 triéu cb phiéu ESOP dot 2 dé nang VDL
lén 6.596 ty VND.

Céac nhéan dinh trong Ban bdo cao nay dwoc dwa ra dwa trén co sé phan tich chi tiét va can than, dwa trén cac théng tin chinh xac ma Tap doan Novaland
dang sé hiu va theo ching t6i 1a hop ly trong cac tinh huéng hién tai va khéng cé théng tin nhay cdm vé gia duoc cong bé trong Ban bao cao. Bao céo
nay khéng nén duwoc xem la dién gidi nhw mét dé nghj mua hay ban cé phiéu. Tap doan Novaland sé khéng chju trach nhiém déi véi tat ca hay bét ky thiét
hai nao hay sw kién bj coi la thiét hai déi véi viéc str dung toan bé hay bét ky théng tin hodc y kién nao cta béo céo nay trong viéc déu tw. Viéc str dung bét
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Mét diém sang trong két qua kinh doanh Quy IV 1a Doanh thu thuan ban hang va cung cép dich vu (DTT) ghi
nhan 5.896 ty VND, tdng an twong 3.121% so véi cung ky va cao hon c& DTT ldy ké cta 9 thang dau ndm
2017. DTT nam 2017 cta Cong ty dat 11.632 ty déng, tdng 58% so v&i cling ky ndm ngoai nhe vao téng sb
lwong ban giao ndm 2017 dat 3.596 cén so v&i 3.325 ndam 2016. DT ban hang trong ndm chi yéu dén tir cac
Dv an Lakeview City (Q 2) khodng 36%, Rivergate Residence (Q 4) 16%, The Tresor Residence (Q 4) 15%,
Gardengate Residence (Q Phi Nhuan) 9%, Lucky Palace (Q 6) 8% va Orchard Garden (Q Phi Nhuan) 6%.
Ngoai viéc tiép tuc ban giao cac Dw an hién hiru véi ty I& hap thu &n twong dén ndm 2017 nhw Orchard
Garden 100%, Gardengate Residence va Lucky Dragon Residence 99%, Lucky Palace 98%, The Tresor
Residence 97%, Lakeview City 95% va Rivergate Residence 83%; trong Quy IV, Cong ty da ban giao thém
1 Dw 4n méi 1a Kingston Residence (Q Pha Nhuan) véi ty 1& hdp thu & 94%, nang téng sé Dw an ban giao
m&i trong nam 2017 1én 7 Dy an.

Bam sat chién lwoc kinh doanh Giai doan 2 ctia Tap doan, Novaland tiép tuc phét trién san pham cha lyc
nha &, dac biét chu trong phat trién loai hinh thap tAng nhw nha phé, biét thy, nha & thwong mai (shophouse).
DTT chuyén nhwong BDS chiém 94% tdng DTT, trong dé DT tlr s&n phadm cao tang gidm manh t& 99,8%
nam 2016 xudng con 64% n&m 2017 va DT san pham thap tang tdng manh tir 0,2% nam 2016 1&n 36% nam
2017. Ngoai ra, cubi Quy IV, Cong ty da dwa vao van hanh khu nghi duéng cao cap Nova Phi Sa dwoc quén
ly b&i thwong hiéu Azerai tai Trung tdm TP Can Tho, 1a khu nghi dwéng sinh thai cao cap dau tién & Péng
bang séng Clru Long va ciing la Dw an nghi dwéng dau tién ctia Tap doan Novaland, kh&i dau cho chién
lwoc phat trién BBS nghi duwéng ctia Tap doan.

Viéc da dang héa cac loai hinh san pham da gép phan cai thién dang ké Bién loi nhuan gop cta Cong ty khi
tang tr 22% nam 2016 1én 28% nam 2017. Bién lgi nhuan gdp clGa sén phadm cao tdng ndm 2017 la 21%
trong khi thap tang dat con s &n twong & 44%. Déng gép vao sy tang trwdng Bién lgi nhuan gop trién vong
clia nam 2017 la Dy &n Lakeview City (44%), Gardengate Residence (34%), Lucky Palace va Lucky Dragon
(22%) va Orchard Garden (21%) g6p phan nang Bién lgi nhuan gép cta DTT chuyén nhwong BDS tir 23%
Ién 29% nam 2017.

Trong n&m 2017, Chi phi tai chinh, Chi phi ban hang va Chi phi quan ly doanh nghiép déu tang so vé&i nam
2016 trong d6 (1) Chi phi tai chinh tang 31% do tang gia tri cac khoan vay va no thué tai chinh dé phat trién
céc dy &n va (2) Chi phi quan ly doanh nghiép tang 5% do phan b lgi thé thwong mai va gidm lgi thé thwong
mai do sap nhap Coéng ty con. Tuy nhién ty I& cac loai Chi phi nay trén DTT déu gidm so véi cung ky, diéu
nay cho thy Céng ty dang quan ly tét hon cac chi phi hoat dong kinh doanh.

Loi nhuan sau thué (LNST) Quy IV/2017 dat 718 ty VND, téng vwot bac so véi Quy IV/2016. Liy ké ca ndm
2017, LNST dat 2.062 ty VND, ting 24% so v&i cung ky. M&c du DTT va LNST 2017 dat khoang 70% ké
hoach dwoc PHDCD théng qua nhwng van ting trwdng lan lwot 1 58% va 24% so véi thanh quéd nam 2016.
DTT va LNST cla Coéng ty khong dat ké hoach 1a vi: (1) Trong ndm 2017, mot s6 Dy an can hoan thién tha
tuc phap ly theo chd trirong chinh sach cia Nha nwéc. (2) Doanh thu hoat déng tai chinh giam 33% so v&i
cung ky do Danh gié lai khodn dau tw khi hop nhét kinh doanh tirng giai doan giam; day la nguén Doanh thu
ghi nhan tr viéc danh gia lai khoan dau tw hop nhét kinh doanh tirng giai doan ctia Cong ty con méi véi Dy
an Harbor City va Palm Marina.

Téng két ndm 2017, Cong ty da c6 5.802 cén giao dich thanh céng va ban giao 3.596 can, nhiéu hon 271
can so v&i nam 2016. Liy ké cac Dy an da ban giao dén thoi diém hién tai la 15 Dw &n véi gan 10.000 san
pham Iy ké di vao van hanh, ty I& hap thu binh quan cla cac Dy &n 1& 93%. Gia ban binh quan 1 sé&n phadm
nam 2017 khoang 3,3 ty VND, tang 18% so v&i nam ngoai.

Trong ndm 2018, Cong ty s& ban giao thém 11 Dy 4n m&i véi 6.500 sadn phadm bao gébm cac Dy &n The Sun
Avenue Residence (Q 2), Golf Park Residence (Q 9), Wilton Tower (Q Binh Thanh), Sunrise Cityview (Q 7),
Sunrise Riverside (Nha Bé), Golden Mansion, Orchard Parkview, Newton Residence (Q Phu Nhuan),
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Botanica Premier, The Botanica (Q Tan Binh) va Richstar Residence (Q Tan Phu). Cong ty du kién sé cong
bé ra thi truo’ng khoang 4 Dy an tal Khu Dong TP HCM uoc khoang ho’n 12 000 can. Bén canh phat huy thé
se tap trung vao khu dé th! hoan chlnh bao gom cac tién ich ndi va ngoai khu Dac blet nam 2018 la nam
kh&i dau quan trong trong chién lwoc phat trién Giai doan 2 khi Novaland sé mé& rong sang phat trién cac
san pham BDS nghi dwéng tai cac Thanh phd c6 tiém nang du lich 16n nhw Ba Nang - Hoi An, Nha Trang -
Cam Ranh, Da Lat, Binh Thuan - Phan Thiét, Ba Ria - Viing Tau - Cén Ddo, Can Tho va Phi Quéc va BBS
thwong mai v&i muc tiéu xay dwng ngudn thu nhap én dinh 1au dai phuc vu cho chién Ilwoc phét trién bén
virng cta Cong ty.

Trong thang 1/2018, Novaland ciing da dwgc vinh danh trong Top 50 trong 500 Doanh nghiép tw nhan Ién
nhét Viét Nam (VNR500). Nhirng gidi thwéng lién tiép trong nam 2017 va dau nam 2018 sé la dong lwc dé
thac déy Cong ty tiép tuc kién tri theo dudi chién lwoc kinh doanh da dé ra. Trong nhirng tuan dau tién nam
2018, c6 phiéu NVL da c6 nhirng budc tang tredng an twong khi chbt dén ngay 26/1, NVL dat 84.500 VND/cH
phan tang 69% so vdi gia chao san cudi nam 2016 va 30% so voi cudi ndm 2017. Trong 23 phién giao dich
gan nhat, NVL cé 20 phién tang gia trong d6 c6 16 phién tang diém lién tlep chrng minh tiém nang co phiéu
ctia NVL trén thj trwéng. Véi gia tri von héa xap xi 2,4 ty USD, NVL chlem khoang 1,8% gia tri von hba toan
thi trwdng, 1a cong ty BDS c6 quy mé 1én thé 2, gap gan 5 1an cong ty xep hang tlep theo. S& hiru quy dat
trén 10 triéu m2 san xay dwng, danh muc trén 40 Dy an bao gém quy dat, cung nhiéu loai hinh san phadm
mé&i vé BDS nghi dwéng va thwong mai sé céng bd trong nam 2018, NVL sé tiép tuc duy tri va nang cao vi
thé ctia minh trén thj tre'ng BDS Viét Nam.

TOM TAT BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HQ'P NHAT
PVT: Ty VNP

, , Tang/
CHi TIEU CHINH QY ) U I i3 2017 2016  (Giam) @ 2015

2017 2016

%

DT ban hang va cung cap

\ 5.946 184 3.133 | 11.759 7.369 60 6.693
dich vu

DTT vé bdn hang va cung
cép dich vu

Gia vén hang ban (4.299) (26) 16.687 | (8.375)  (5.776) 45| (5.333)
LN gop vé ban hang va

5.896 183 3.121 | 11.632 7.359 58 6.673

p ve 1.596 157 914 | 3257  1.583 106 | 1.340
cung cap dich vu

LN thugn tir hoat dong kinh 984 184 436 | 2567 2184 18 636
doanh

Loi nhuan/(18) khac 28 4 533 21 5 286 (28)
LN ké toan truée thué 1.013 188 439 | 2588 2190 18 608
LNST 718 98 629 | 2062  1.659 24 442

TOM TAT BANG CAN BOI KE TOAN HOQP NHAT
DVT: Ty VND

Tang/(Giam)

CHI TIEU CHINH %

Tai san ngan han 40.923 30.289 35 18.133
Tién va cac khoan twong dwong tién 6.650 3.337 99 3.859
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Cac khodn dau tw tai chinh ngén han 513 965 (47) 819
Céc khoan phai thu ngan han 5.998 9.636 (38) 6.059
HTK 26.886 15.790 70 7.159
TS ngén han khac 876 561 56 237
Tai san dai han 8.301 6.238 33 8.437
Cac khoan phai thu dai han 654 912 (28) 3.306
TS ¢6 dinh 327 149 119 88
BDS dau tw 2.945 1.945 51 1.083
TS dé& dang dai han 361 285 27 1.069
DAu tw tai chinh dai han 1.043 375 178 1.585
TS dai han khac 2.971 2.572 16 1.306
TONG TAI SAN 49.224 36.527 35 26.570
No phai tra 35.968 26.480 36 20.475
No' ngan han 22.416 15.011 49 13.354
No dai han 13.552 11.469 18 7.121
VCSH 13.256 10.047 32 6.095
TONG NGUON VON 49.224 36.527 35 26.570

CAC CHI SO TAI CHINH CO BAN

CHi SO TAI CHINH 2016 | TanglGiam) 01
Chi tiéu vé kha nang thanh toan

Hé sbé thanh toan ngén han Lan 1,8 2,0 (10) ‘ 1,4
Chi tiéu vé co’ cau von

Hé s6 No/TTS Lan 0,36 0,37 (-3) 0,30
Hé s6 No/VCSH Lan 1,35 1,34 0 1,31
Chi tiéu vé kha nang sinh i

Bién lgi nhuan gop % 28 22 27 20
ROE % 17,7 20,6 (14) 9,3
ROA % 438 5,3 9) 2,1

Nguén: Béo céo tai chinh hop nhat Quy IV/2017 cda Tép doan Novaland
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